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Helse Vest RHF
Att. Herlof Nilssen
Postboks 303, Forus
4066 Stavanger

Dyklar ref: Varref:  2008/397- Kari Ugland, t1f 52732021 Haugesund,

21630/2011 12.10.2011

Oversending av styresak 69/11 Sal av Sauda sjukehus

Sender i samsvar med retningsliner, styresak og vedtak i sak 69/11 ”Sal av Sauda sjukehus”. Gjer
merksam p4 tillegg til styresak som ble delt ut i styremete. Tillegget erstattar "Rekneskapsmessige
konsekvensar ved sal av Sauda sjukehus i lepet av 20117 i saka.

Helse Fonna HF

Kari Ugla }6 -
AdministrerendevDirektor

Vedlegg
1. Styresak 69/11 Sal av Sauda sjukehus
2. Tillegg til styresak 69/11 erstatter "Rekneskapsmessige konsekvensar ved sal av Sauda sjukehus i
lopet av 20117 i saka.
3. Vedtak i sak 69/11 styremate 7.oktober 2011
4. Kjepekontrakt nr. 500690 fast eigedom
5. Forslag til leigeavtale mellom Helse Fonna HF og Sauda kommune
6. Formannskaps og kommunestyrevedtak Sauda kommune i sak om Sal av Sauda sjukehus .
Helse Fonna Kontaktinfo: Fakturaadresse:
P.Boks: 2170 Sentralbord: 05253 Helse Fonna HF
5504 Haugesund Telefaks: 52 73 20 02 Regnskap, P.Boks 64
Foret.nr: 983 974 694 post@helse-fonna.no 5751 Odda

Bank. 5082.08.47218 www.helse-fonna.no TIf: 05253
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® Z ® Helse Fonna
Styresak
Gér til: Styremedlemmer
Faretak: Helse Fonna HF
Dato: 2011-09-27
Sakshandsamar: Lucie Christensen Berge
Saka gjeld: Sal av Sauda sjukehus

Arkivsak: Styresak 12/08, 10.03.10
Sal av fast eigedom i Sauda kommune
Styresak 69/11B Styremgte 07.10.2011

Forslag til vedtak:

1. Styret i Helse Fonna HF godkjenner kjgpsavtale og leigeavtale mellom Sauda kommune og
Helse Fonna HF,

2. Styret i Helse Fonna HF rar overfor fgretaksmgtet i Helse Vest RHF til sal av Sauda sjukehus
til Sauda kommune i trdd med fgresetnadene i framforhandla avtalar. Saka skal sendast
Helse Vest RHF for vidare handsaming.

3. Kjgpsavtalen mellom Helse Fonna HF og Sauda kommune blir inngdtt under fgresetnad av
godkjenning frd faretaksmgatet i Helse Vest RHF.



Oppsummering:

Helse Fonna HF har i ei 8rrekkje hatt eit neert samarbeid med Sauda kommune om drifta av Sauda
sjukehus. Fgretaket har sidan sjukehusdrifta i Sauda vart lagd ned, gjort ei gradvis omlegging av
spesialisthelsetilboda i Sauda kommune. I 2007 vart det gjennomfgrt ei starre driftsomlegging, og
fgretaket inngjekk avtale med Sauda kommune om drifting av distriktsmedisinske senger. P& bakgrunn
av desse driftsomleggingane signaliserte Sauda kommune i 2007 at dei var interesserte i & kigpa
sjukehusbygget.

Den 10. mars 2008 behandla styret sak 12/08 Sal av fast eigedom med fglgjande vedtak:

1. Styret gnskjer & selja sjukehusbygget og bustadene i Sauda.
2. Saka vert fremma p8 ny etter avklaring med eigar om dei formelle tilhgva ved salet.

Det var allereie p& dette tidspunktet klart at eit sal av sjukehuset hggst sannsynleg vil gje eit stgrre
rekneskapsmessig tap. Saka vart difor send over til Helse Vest RHF for avklaringar bade av driftsmessige
og formelle tilhgve ved eit eventuelt sal. Helse Vest RHF melde tilbake at det pa det tidspunktet var
liknande salsprosessar i andre Helse Vest-fgretak, og r&dde foretaket til & venta pd vidare handsaming til
desse prosessane var avslutta. Sauda kommune formidla i skriv av 22. juli 2009 til Helse Vest RHF at dei
var sveert interesserte i a kjgpa sjukehusbygget.

Administrerande direkigr har gjennomfgrt forhandlingar med Sauda kommune om sal av
bygningsmassen og ein framtidig leigeavtale. Leigeavtalen gjeld leige av areal i sjukehusbygget il
poliklinikk, rentgen blodbank, BUP-kontor og ambulansestasjon. Forhandlingar om sal er gjennomfgrt i
samarbeid med administrasjonen i Helse Vest, og salssummen er sett til 4 millionar kroner,

Den bokfgrte verdien pé sjukehuseigedomen var per 1. august 2011 kroner 38 148 104, 00, og eit sal vil
fora til at fgretaket mé realisera eit rekneskapsmessig tap.

Sal av sjukehuseigedom som er verdsett over 10 millionar kroner, skal leggjast fram for faretaksmgtet i
Helse Vest RHF, if. helsefgretaksloven § 31, vedtektene § 9.

Forslag til kjspsavtale og leigeavtalen blir lagt fram og presentert i styremgtet.

Verditakst

Faretaket har innhenta ein verditakst pa bygningsmassen i Sauda. Oppdraget er utfgrt av takstmann Leiv
K. Haga, og endeleg rapport blei motteken 9. august 2011. Verditaksten er berekna i samsvar med NTF
sine reglar og retningslinjene - NS 3451 og NS 3940.

Bygningsmassen er tett integrert i dei andre eigedommane som hgyrer til Sauda kommune. Dette
kompliserer eit sal pa den frie marknaden. Marknadsverdien er sett til kr 4,5 mill. og reflekterer
salsverdien p& eigedommen ndr ein tek omsyn til plassering og bruk. Den tekniske verdien pa bygget er
sett til 16 960 000 kroner.

Resultat fr4 forhandlingane med Sauda kommune

I den framforhandla avtalen kjgper Sauda kommune sjukehuseigedomen for 4 millionar kroner og
overtek eigedomen nér fgretaksmgtet i Helse Vest RHF har godkjent salet. Avtalen inneber 6g at
foretaket har ein vederlagsfri bruksrett i 10 &r pd areal til poliklinikk, rgntgen blodbank og BUP-kontor.
Etter 10 &r vil foretaket betala ei leige pd 850 kroner pr. kvadratmeter rekna i 2012-kroner. I
leigesummen skal kostnader til drift og vedlikehald av areal og straum vera inkludert.

N&r det gjeld ambulansegarasje, er det framforhandla ein szerleg avtale, der Sauda kommune har
forplikta seg til 8 etablera ein ny 2. etasje pé eksisterande ambulansegarasje. Dette for at faretaket skal
f& etablert ein moderne ambulansestasjon i kommunen.



Inntil ny 2. etasje er ferdigstilt, vil faretaket ikkje betala husleige. N&r 2. etasje er utbygd, vil feretaket
betala ei leige som dekkjer kommunen sine faktiske kostnader med tilbygget. Etter 10 ar skal fgretaket
betala ei leige p& 250 kroner pr. kvadratmeter i 2012-kroner. Samla leigeperiode er sett til 20 ar.

Rekneskapsmessige konsekvensar ved sal av Sauda sjukehus i lgpet av 2011

‘Sauda sjukehus _ DOl R 2012 2013 2017 2023 1202411

Leigeinntekter 600 000 0 0 0 0 0

Leigekostnader 0 0 0 | 200 000 200 000 200 000

sjukehushygg

200 kvadratmeter

Energi sjukehusbygget 450 000 | 55000 55 000 55 000 55 000 55 000

Estimert

Ambulansestasjon — 0 0 | 180 000 180 000 180 000 50 000

betaler leige for 80

kvadratmeter

Energi ambulansestasjon 10 000 10 000 30 000 30 000 30 000 30 000

for og etter tilbygg

Renovasjon, vatn/avigp 0 8 000 8 000 8 000 8 000 8 000

for ambulansestasjon

Programlisens energi 4 000 0 0 0 0 0

Forsikring (amb.stasj.) 50 000 300 1 000 1 000 1 000 1 000

Reinhald 100 000 | 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000

Eksterne tenester (drift 360 000 5 000 15 000 15 000 15 000 15 000

og vedlikehald

Avskrivingar 3 641 000 0 0 0 0 0
4 015 000 | 178 300 389 000 589 000 589 000 459 000

Prosess

Avtaleforslaget skal handsamast av Sauda kommunestyre den 5. oktober, og fgretaket legg til grunn at
avtalen blir godkjend. Bade fgretaket og Sauda kommune ynskjer til & fa i stand overdraging av
eigedomen fgr drsskiftet.

Som tidlegare nemnt skal sal av sjukehuseigedom som er verdsett over 10 millionar kroner, leggjast
fram for foretaksmgatet i Helse Vest RHF, jf. helsefgretaksloven § 31, vedtektene § 9. N&r styret har fatta
vedtak, blir saka send over til eigar for vidare handsaming.

Konklusjon

Sauda kommune har i tr&d med samhandlingsreforma lagt planar for utviding og omlegging av den
kommunale helsetenesta. Sauda kommune ynskjer 8 nytta sjukehuseigedomen til mellom anna
sjukeheimsdrift. N&r fgretaket no har lagt om spesialisthelsetilbodet i Sauda, er det naturleg at foretaket
reduserer areal og gjennom dette frigjer driftsmidlar.

Sal av bygningsmassen vil fgra til at foretaket far frigjort skonomiske ressursar, samstundes som
lpysinga gjer at kommunen fé&r hand om ein eigedom som kan utviklast vidare til offentleg faremal. Difor
vil administrerande direktar tilr8 sal av sjukehuseigedomen i tr&d med framforhandla avtalar.



“Sauda sjukehus 2011 20100 2013 2022 2023 2024
Leigeinntekter 600 000 0 0 0 0 0
Leigekostnadar sjukehus- 0 0 0 170 000 170 000 170 000
bygg ca 200 kvadratmeter
Energi sjukehusbygget 450 000 0 0 0 0 0
Ambulansestasjon 0 0 300 000 350 000 350000 350 000
Energi ambulansestasjon 10 000 0 30 000 30 000 30 000 30 000
for og etter tilbygg
Renovasjon, vann/avlep for 0 0 0 0 0 0
ambulansestasjon
Programlisens energi 4 000 0 0 0 0 0
Forsikring 50 000 0 0 0 0 0
Reinhald 100 000 0 0 0 0 0
Eksterne tenestar 360 000 5000 5000 5000 5 000 5000
Avskrivingar 3 641 000 0 0 0 0 0
i 4.015 000 5000 335 000 555 000 555 000 555 000

Belopene er angitt i 2012 kroner og vil bli justert med endringene i konsumprisindeksen -KPIL.

[ folge de avtaler som er forhandlet frem kan foretaket anvende inntil 300 kvm. Det areal som
en har til hensikt & benytte og som er angitt i avtalen utgjor i underkant av 200 kvadrat
(eksklusiv ambulansestasjonen). Leieprisen er avtalt til kr 850,- pr kvm. Dette gir en arlig

kostnad pa kr 170 000,- fra 2020 for arealet i sjukehusbygget.

Pris for leie av ambulansestasjon er anslatt. Dette som folge av at en ikke har foretatt noen
utredning/prosjektering av hva kostnadene vil bli for & utvide ambulansestasjonen med ny 2
etg. Bt realistisk estimat antas & vaere mellom 2 — 3 mill. Denne kostnaden skal da betales via
leie fordelt over 20 ar. T tillegg tilkommer renter. Etter 10 &r vil foretaket i tillegg betale kr
250 pr kvm i leie for & dekke drift og vedlikehold av stasjonen. Forutsatt et samlet areal pa
200 kvm gir dette en arlig leie pa kr 50 000,-.




Vedtak (samrgystes):

1.

Styret i Helse Fonna HF godkjenner kjopsavtale og leigeaviale mellom Sauda
kommune og Helse Fonna HE.

Styret i Helse Fonna HF rér overfor foretaksmotet i Helse Vest RHF til sal av
Sauda sjukehus til Sauda kommune i trdd med foresetnadene i framforhandla

avtalar.

Kjopsavtalen mellom Helse Fonna HF og Sauda kommune blir inngétt under
foresetnad av godkjenning fra foretaksmatet i Helse Vest RHF.



Saksnr:
Arkivnr:

KJOPEKONTRAKT NR 500690
FAST EIGEDOM

1. PARTAR

Seljar (namn)

Helse Fonna HF

Adresse

Postboks 2170

5504 Haugesund

Seljar sitt personnr./foretaksnr.

983 974 694

0g

Kjgpar {(namn)

Sauda kommune

Adresse

Postboks 44

4201 Sauda

Kjwpar sitt personnr./foretaksnr

964979367

2. SALSOBJEKT
Seljar overdrar til kjopar eigedommane

Adresse

Abedalsveien 79

Gnr/Bnr/Fnr

Gnr.32 bnr. 404 som omfattar bygningane; sjukehus-
bygget, seljars andel av mellombygg, garasjebygg
inkl leilegheit, ambulansegarasje og trafo/avfall

Kommunenr/kommunenamn

4200 Sauda

Eigedommane er vist pa vedlagte kart. Vedlegg 1

3. KJGPESUM
Kjepesummen er avtalt til kr. 4.000.000,-

4. OPPGJER OG TINGLYSING AV SK@YTE

Skeyte for Gnr.32 bnr. 404 som omfattar bygningane; sjukehusbygget, mellombygg/
helsebygg, garasjebygg, leilegheit og trafo/avfall — alle med pastdande bygningsmasse,
vert utstedt av seljar og overlevert kjopar mot betaling.

Kjepar skal betale kjepesummen til seljar sin konto 50820847218 seinast ei veke etter at
kjopekontrakt er signert av begge partar.

Det skal svarast forsinkelsesrente etter lova for kjepesum som ikkje er betalt ved forfall.




5. OVERTAKING AV BYGNINGAR/TILH@YRSLE
Kjepar tek over eigedommane nér kjepesummen er innbetalt (il seljar sin konto. I tillegg
til den faste eigedomen omfattar kjepet ogsa:

e Alt naglefast utstyr som normalt fylgjer fast eigedom

Risikoen gar over pa kjopar ved overtakinga av eigedomen. Vert eigedommen ikkje teken
over til fastsett tid og &rsaka ligg hja kjepar, har kjepar risikoen fid det tidspunkt eige-
dommen kunne vore teken over. Fra overtaking svarar kjepar for alle utgifter pa
eigedommen og har krav pd eventuelle inntekter.

6. UTGIFTER VED SALET
Kjepar dekker i tillegg til avtalt kjepesum dokumentavgift pé 2,5% av kjepesummen og
tinglysingsgebyr.

7. HEFTE
Eigedommen skal leverast fii for pengehefte, med unntak av dei hefta gér fram av
vedlagte hefteattestar. Vedlegg 2

Seljar skal betale alle avgifter m.m. knytt til eigedommen, som har forfalle eller som vil
forfalle for overtaking. Partane fordeler utgifter til festeavgifter, kommunale avgifter
m.m. i eit sluttoppgjer. Seljar er ansvarleg for & utarbeide sluttoppgjeret.

8. TILSTANDEN TIL EIGEDOMMEN

Seljaren kjenner ikkje til omstende, feil eller manglar som ikkje er gjort kjend for kjepar,
eller offentlege palegg som ikkje er utfort eller ikkje er betalt. Seljaren er ikkje kjend med
munnlege eller skriftlege private eller offentlige avtalar som gjeld eigedommen utover det
som er nemnt i denne kontrakten. Vedlegg 3

9. FORSIKRING

Eigedommen er fullverdiforsikra. Seljar pliktar & halde eigedommen forsikra fram til
overtakingsdag, jamfor punkt 4. Dersom det skulle oppsta skade som felgje av brann
eller anna som vert dekka av forsikringa for overtakinga, har kjepar rett til & tre inn i
forsikringsavtalen.

10. BRUKSRETT

Helse Fonna HF skal ha rett til & nytte anslagsvis 300 m” vederlagsfritt i 10 &r berekna frd
eigedommane er overdregne til Kjopar. Arealet er & forstd som bruksareal inklusiv felles-
areal. Areal leien i avtaleperioden er sett til kr 0,- og er inklusiv strem, normalt reinhald.

Det vert utarbeidd eigen bruksavtale (“leigeavtale™) for dette areal. Seljar har til hensikt 4
anvende folgjande areal til eiget foremal:

Areal til blodtapping i u-etg ca 45 kvadrat

Areal til rontgelab i 1-etg ca 65 kvadrat

Areal til psyk kontor ca 15 kvadrat

Areal til poliklinikk i u-etg ca 53 kvadrat

Areal til arkiv 1 u-etg ca 13,7 kvadrat

Areal til ambulansestasjon ca 80 kvadrat (anslatt)*

*Det skal i tillegg etablerast ein ny etasje pa ambulansestasjonen.

12.10.2011



+*Btablering av lokaler i u-etg til kirurgisk — hvor Topp teta er lokalisert pr i dag. Kjeper
mé bidra til at disse lokalene kan benyttes til aktuelt formal av foretaket.

Arealet skal vere funksjonelt for den verksemda seljar skal drive i bygget. Arealet er
merka pé vedlagde teikningar som blir ein del av denne avtalen. Vedlegg 4

Kjepar forpliktar seg til & byggja ein ny etasje pa eksisterande ambulansegarasje. Etasjen
skal prosjekterast i naert samarbeid med Seljar, og skal dekkja behovet til ambulanse-
personalet som er pd vakt. Inntil denne etasje er etablert vil seljar anvende leilegheiten
som finnes i garasjebygget. Kjopar skal snarast mulig iverksetje prosessen med & fa
etablert ny etasje, og malsettinga er & ha pabygget ferdig 1 ar etter avtaleinngéelse.

Kjepar forpliktar seg til 4 finansiera pibygget, men Seljar vil betale ei leiga som dekker Utleigars
kapitalkostnadar knytt til brutto investeringsutgifter. Desse kostnadane dekkjast over ein
periode pé 20 ér tilsvarande eit 14n over same periode til maksimalt 6 % rente (annuitets-
1an). Mélsettinga er oppna en gunstig fastrente for hele perioden og det er denne rente-
satsen skal leggast til grunn for berekning av leiebelopet. Kjepars interne kostnader kan
ikkje belastast ombyggingsprosjektet.

Seljer har anledning til 4 anvende/ ambulansebygget sd lenge en har denne type aktivitet i
Sauda. Etter at Seljer har benyttet oppgradert ambulansestasjon i 10 &r vil en betale et leiebelop
for arealet tilsvarende kr 250 pr kvm angitt i 2012 kroner (reguleres iht konsumprisindeksen fra
2012 og frem til tidspkt for nar ordinzr leie skal betales). Nar det er etablert en ny 2 etasje pa
ambulansegarasjen skal det inngas en separat avtale for ambulansebygget som regulerer
det &rlige belopet som skal betales i avtalt tidsperioden og det belopet som skal gjelde
etter utlep av denne perioden. Inntil ny 2 etasje er etablert dekker Kjepar alle kostnader
knyttet til strom, kommunale avgifter, forsikring, drift av bygget etc. Det skal ikke betales
kommunale avgifter pa bygget sd lenge det benyttes til ambulansestasjon.

Kjopar skal etablere en separat stremmaler/avleser for ambulansebygget/garasjen. Seljar
inngdr eget abonnement for dette bygget og betaler energikostnadene direkte til
strom/nettleverander etter at ny 2 etasje er etablert.

Dersom Seljar trekk seg ut av bygget for periodens utlop skal Seljar betale restbelapet,
med mindre partane blir samde om noko anna. Dersom Kjepar kan anvende bygget sjolv
eller leige ut bygget skal dette takast omsyn til med tanke pa restbelopet.

11.AVTALEBROT

Ved vesentleg for sein betaling som ikkje skuldast seljar, har seljar rett til & heve avtalen
etter skriftlig varsel pa forehand. Dersom seljar ikkje til rett tid oppfyller sine plikter etter
avtalen, kan kjopar krevje heving og/eller halde attende ein forholdsmessig del av kjepe-
summen.

Signering av denne kjopekontrakten foreset at avtale om bruksrett til og leige av lokale i
Abadalsveien 79 vert signert samstundes, jamfer punkt 10, avsnitt ein og tre. Vert slike
avtalar ikkje signert, er denne avtalen ikkje gyldig.

12.10.2011



12.TVISTAR

Partane er samde om at ved gjennomfering av denne avtalen vert eventuelle tvistar om
manglande oppgjer for leverte tenester mellom Helse Fonna HF og Sauda kommune
rekna som lgyste og avslutta.

Dersom det oppstér tvist om tolking av denne kjopekontrakten, skal tvisten ferst sekast
loyst i forhandlingar mellom partane. Dersom det framleis er tvist, skal denne laysast ved
ordinaer domstolshandsaming.

Kontrakten ma godkjennast av Feretaksmete i Helse Vest og Sauda kommunestyre for
den kan gjerast gjeldande/gyldig.. Kontrakten er underskriven i 2 eksemplar, der partane
far kvart sitt.

Kjepar Seljar
Stad / dato cuveee e Stad / dato weveeeeeeeeieeeeeiieeeine e
For Sauda kommune For Helse Fonna HF

Kari Ugland
Adm dir
Vedlegg: [INr. 1 Kart
[ INr. 2 Hefteattestar
[ INr. 3 Oversikt over leigeavtalar
[ INr. 4 Teikningar

12.10.2011
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Leieavtale mellom Sauda kommune og Helse Fonna HF



KONTRAKTSVILKAR

1.1

1.2

1.3

Innledning

Generelt
Helse Fonna HF, heretter kalt Leietaker og Sauda kommune, heretter benevnt Utleier har inngatt

folgende avtale om leie av lokaler i gamle Sauda sjukehus.

Dokument oversikt
Denne Kontrakten bestar av falgende dokumenter.

e Underskrevet kontraktsforside

o Kontraktsvilkar (dette dokumentet)

Definisjoner

Med Utleier menes Sauda kommune — foretaksnr 964979367

Med Leietaker menes Helse Fonna HF - foretataksnr 983 974 694.

Med Partene menes Leietaker og Utleier

Med Leieobjekt menes tidligere Sauda sjukehus

Med Kontrakten menes de dokumenter som er beskrevet i 1.2

Leiearealet beregnes i henhold til reglene i Norsk Standard 3940, pkt. 6.3.

Leieobjektet

Utleier forplikter seg etter bestemmelsene i denne Kontrakten 4 leie ut lokaler i Abedalsvegen 79
- Sauda kommune.

o Areal utgjor totalt 300 m2

Blodtapping i u-etasje ca 45m2

Rontgenlab i 1-elasje ca 65m2

BUP//Psyk kontor ca 15m?2

polikiinilk ca S3m2

Arkiv i u-etg ca 13,7m2

Ambulasjestasjon ca 80 m2 (blir storre ndr en har etablert ny etasje)

Nér kirurgen flytter ut av lokalene er malsettingen a flytte inn i lakaler i u-etg (hvor Topp
letd leier lokaler pr i dag). Disse lokalene utgjor et areal pd anslagsvis 53 kvadrat.

e  Parkeringsplass.

Bespkende til Leietaker har pa lik linje med andre publikumsbesekende anledning til & bruke
utvendige parkeringsplasser.

Ambulansestasjonen ma ha inntil 4 parkeringsplasser merket for ansatte slik det fungerer pa
avtaletidspunktet.

Leieavtale mellom Sauda kommune og Helse Fonna HF
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3 Leieobjektets tilstand
Lokalene og eiendommen overtas i den stand som de var ved Leietakers besiktigelse forut for

avtaleinnggelsen. Eventuelle ombygginger av lokalet beserges og bekostes av Leietaker. Dersom
ytterligere tekniske installasjoner enskes, beserges/ bekostes disse av Leietaker.

4 Utleiers plikter
Utleier plikter & sorge for at Leieobjektet stér til radighet for Leietaker i leietiden. Utleier er
ansvarlig for vanlig renhold av de leide lokalene — i henhold til den hyppighet som foreligger for
bygget ble solgt til Sauda kommune. Eksklusiv ambulansestasjon.

5 Leietakers plikter
Leietaker har ansvaret for indre vedlikehold av de lokaler som han har eksklusiv bruksrett til, slik
at disse til enhver tid er 1 handverksmessig stand. Leietaker plikter 4 behandle de leide lokaler
med tilberlig aktsomhet, og plikter & utbedre alle skader/ feil som métte paferes de leide lokaler.

Leietaker har rett til for egen regning & foreta nedvendige ominnredninger, dog betinget av
Utleiers skriftlige samtykke.

Leietakeren plikter & drive slik at han ikke gjer naboer, offentlige myndigheter o. 1. saklig
grunnlag til & kreve forfayninger overfor Utleier som eier.

Leietaker er fullt ut ansvarlig for den skade som tredjemann métte bli pafert, eller ansvar som
forevrig matte bli gjort gjeldende, som felge av mislighold av de plikter som er nevnt.

6  Driftsutgifter

I tillegg til husleie er Leietaker ansvarlig for betaling av folgende utgifter:

Energi
Leietaker belastes med 0 kwh pr kvadrat multiplisert med leid kvadrat multiplisert med kwh pris
som utleier til en hver tid betaler selv.

Utleier skal etablere en separat strommdler/avleser for ambulansebygget/garasjen. Leietaker
inngdr eget abonnement for dette bygget og betaler energikostnadene direkte til
strom/nettleverander etter at ny 2 etasje er etablert. Inntil denne er ferdig belastes ikke Leietaker
med energikostnader for ambulansevirksomheten.

Medisinske gasser
Leietaker betaler ikke noe for medisinske gasser eller service/vedlikehold av gass anlegget
(Leietakers behov for medisinske gasser vil opphere nar en flytter virksomheten i fra 2 etg til u-

etg).
Felleskostnader

Avfall, broyting, vaktmester, service og vedlikehold av tekniske installasjoner inngér i avtalen og
dekkes av leiebelopet.

Leicavtale mellom Sauda kommune og Helse Fonna HF
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Drift & vedlikehold

Drift og vedlikehold av de leide lokalene inngar i leiebelapet. Fra det tidspunktet Partene har
signert avtalen som gjelder salg av bygningsmassen fra Helse Fonna HF til Sauda kommune
oppherer Helse Fonna HF sin forpliktelse til 4 betale for vaktimestertjenester.

Telefon.
Leietaker betaler for eget telefoni abonnement herunder fastelement og traffikkkostnader.

Generelt
Eventuelle tilleggsinvesteringar eller ekstraordineert vedlikehald av det areal Leietaker disponerer
— initiert etter enske/krav 1 fra Leietaker - skal betales av Leietaker.

7  Leiepris

7.1 Kontraktstype

Leieprisen er spesifisert under 7.3.

7.2 Regulering av leiebelgpet
[ leieperioden kan leien reguleres hvert ar med den prosentvise endringen i Statistisk Sentralbyri
sin konsumprisindeks. Indeks pr. 15.11 2020 skal leggjast til grunn ved forstegangs regulering.
Utleier skal gi Leietaker skriftlig varsel om endring. Ferste justering kan finne sted pr 15.11 2021.

7.3 Basis leiepris

For leieobjektet som spesifisert i artikkel 2 har Partene avtalt folgende leiepris frem til 31.12
2021:

Kr 0.- pr. mined

Etter utgangen av perioden med fri leie betaler Leietaker:

Kr 850, pr. kvadrat per ar inkl energi.
Belapet er angitt i 2012 kroner (reguleres iht konsumprisindeksen)

Ambulansestasjon:

De méinedlige kostnadene skal beregnes etter at ombvggingsprosjektet er ferdig og

betingelsene i avtale 500690 skal legges til grunn — godkjente prosjekt/byggekostnader.

Etter at Leietaker har benyttet oppgradert ambulansestasjon i 10 r vil en betale et leiebelap for
arealet tilsvarende:

Kr 250,- pr. kvadrat per dr eksklusiv energi (inkl forsikring, drift og vedlikehold,
snabrovyting etc).

Belopet er angitt i 2012 kroner (reguleres iht konsumprisindeksen)

Leieavtale mellom Sauda kommune og Helse Fonna HF
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.4.1

10

Fakturering og betaling

Overforing av krav til tredjepart

Utleier kan ikke overfore utestiende krav i forbindelse med denne Kontrakten til tredjepart uten
skriftlig tillatelse fra Leietaker.

Utleier er fortsatt ansvarlig for alle sine forpliktelser i forhold til Leietaker selv om Leietaker har
gitt Utleier skriftlig tillatelse til & overfore sine krav til tredjepart.

Betalingsbetingelser
Leien faktureres kvartalsvis og forskuddsvis ved kvartalets begynnelse. Leietaker betaler innen 30
dager etter at korrekt faktura er mottatt.

Fakturering
Faktura sendes til:
Helse Fonna HF
Regnskap
Postboks 64

5751 Odda

Faktura merkes: Leie av lokaler i gamle Sauda sjukehus

Fakturaens innhold

Innhold
En faktura skal inneholde:

Kontonummer, post og/eller bank

Bankens navn

Bankens adresse

Kontraktsnummer

Beskrivelse av hva som faktureres

Leiepris i henhold til kontraktens betingelser

Forsikringer

Utleier skal tegne alle vanlige huseierforsikringer, herunder fullverdiforsikring for bygning og
vanlig ansvarsforsikring som huseier. Leietaker er ansvarlig for vanlig forsikringsdekning av eget
innbo og lesere.

Fremleie
Leietaker har ikke rett til 4 fremleie leicobjektet, eller deler av leieobjektet uten Utleier sitt
samtykke. Eventuell fremleie endrer ikke Leietaker sine plikter overfor Utleier etter denne avtale.

Leieavtale mellom Sauda kommune og Helse Fonna HF
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11.1

11.2

12

12.1

12.2

13

14

Leieforholdets opphar

Leietaker

Nar leieforholdet er slutt skal Leietaker overlevere lokalene med tilbeher til Utleier i samme stand
som ved overtagelsen - normalt godt vedlikeholdt, i ryddet og rengjort stand. Safremt Utleier ikke
krever fjernet fast inventar, innvendige vegger, derer, himling, gulvbelegg, elektriske
installasjoner etc. som Leietaker har anbrakt eller bekostet, og som Leietaker ikke ensker 4 fjerne,
tilfaller disse Utleier vederlagsfritt ved kontrakistidens utlep.

Ved demontering av innredning og inventar m.v. nevnt ovenfor, ma sar og skjemmende merker
utbedres, og lokalene for evrig bringes i samme stand som ved overtagelse.

Utleier

Mangler som Leietaker er ansvarlig for og som burde ha vert oppdaget av Utleier, ma pdberopes
av denne innen 14 dager etter at leieforholdet er slutt. Dette gjelder ikke hvis Leietaker har
handlet svikaktig. Mangler som Leietaker ikke har utbedret innen en rimelig frist, kan Utleier
utbedre pa Leietakers bekostning.

Kontraktsadministrasjon

Kommunikasjon

All kommunikasjon skal rutes gjennom det personell som er angitt som kontaktpersoner av
Partene. All korrespondanse vedrerende Kontrakten skal veere skriftlig. pa norsk, og skal veere
merket med kontraktsnummeret.

Endringer ,
Endringer av krav og betingelser som er nedfelt i Kontrakten kan bare endres ved at begge
Partene signerer en endringsavtale.

Prosessuelle bestemmelser, forholdet til husleieloven

Partene er underlagt vanlige regler for utleie, jfr. lov om husleie, i den utstrekning annet ikke
fremgér av denne avtale.

Tinglysing

Denne leieavtale kan tinglyses pa eiendommen med prioritet etter det som nd eller i fremtiden vil
pahvile eiendommen av pantegjeld og/eller servitutter. Partane betaler sine egne kostnader ved
tinglysing.

Leieavtale mellom Sauda kommune og Helse Fonna HF
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15

16

Leieforholdets varighet
Leietaker har rett til & leie areal til rentgenlab, blodbank og barne og ungdomspsykiatrien s lenge
en har aktivitet innenfor disse omradene.

Leietaker har rett til 4 benytte areal til observasjonssenger s lenge partene har en felles avtale om
denne driften.

Leietaker har ret til & anvende lokalene som benyttes til kirurgisk poliklinikk i u-etg sd lenge en
har aktivitet innenfor dette fagomradet.

Gyldighet og effektiv kontraktsdato

Denne Kontrakten trer i kraft ved siste underskriftsdato, uansett hvem av Partene som under-
skriver sist.

Kontrakten utstedes i to originaleksemplarer, ett til hver av Partene.

Leieavtale mellom Sauda kommune og Helse Fonna HF



FOR-057/11 VEDTAK:

Enstemmig vedtatt.

Sauda kommune inngar kj@pekontrakt og leieavtale med Helse Fonna slik kontraktene er framlagt og
foreslatt.

[ tillegg til de 4,12 millioner kroner som tidligere er bevilget til kj@p av sykehuset, bevilges
det ytterligere 3 millioner kroner til & bygge en leilighetsdel som ny 2. etasje pa ambulansestasjonen.
Helse Fonna refunderer kostnadene slik det framgar av kj@pekontrakten. Investeringsutgiftene, 3
millioner kroner, finansieres av lanemidler.

*Det bevilges n@dvendige midler til prosjektering av 12 institusjonsplasser i 2. etasje. Planer og
detaljerte kostnader legger fram for kommunstyret nar prosjekteringen er ferdig. Det bevilges 1
million til prosjektinger av 12 insitusjonsplasser.

*Det ma ogsa foreta prosjektering/kalkyler knyttet til ombygging av 3. etasje. Det ma blant annet
vurderes/foretas n@dvendige infrastrukturtiltak for framtidig ombygging/bruk. Til dette bevilges det i
denne omgang | million kroner. Dette finansieres ved bruk av l1dnemidler. Dette er et forste estimat.
Radmannen

kommer tilbake til kommunestyret nar kalkyler foreligger etter prosjekteringen. Kommunestyret
slutter seg til de vurderinger og forslag til driftmodeller som framkommer av saksframlegget. Det vise
seerlig til avsnittene Behov for nye plasser med held@gnsomsorg, personalmessige konsekvenser,
konsekvenser for den totale driften av pleie og omsorgstjenesten, og forslag til driftsmodeller. Vurdere
velferdsteknologi/Smart I@sninger i konkret planlegging, opprustning og drift av Helsehuset.



